Cierne stavby a ich legalizacia

Cierne stavby su tie ktoré nie st zapisané na liste vlastnictva. Nemaju pravoplatné stavebné
povolenie, alebo ich realizicii nepredchadzalo ohlasenie drobnej stavby.

Vo vicsine sa jedna o menSie stavby, doplnkové stavby k hlavnej stavbe ako st — pristavby k
rodinnym domom, hospodérske budovy, kuchynky, garéZe, altanky, bazény, skleniky, sklady na
néaradie a pod.

Majitel o nelegélnych stavbach Easto ani netusi, st skor vysledkom jeho neznalosti.

V prvom rade je potrebné si ujasnit’ ¢o je stavba. Tento pojem vymedzuje stavebny zikon &.
50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku z.n.p. v ustanoveni § 43. - stavba je
stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pricami zo stavebnych vyrobkov, ktor je pevne
spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Gpravu podkladu -

a) spojenie pevnym zikladom

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zdklad v zemi alebo int stavbu

¢) ukotvenie pilotami alebo lanami s kotvou v zemi alebo inej stavbe

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia vizemia

¢) umiestnenie pod zemou

Diia 07. 06. 2022 doslo k novelizacii Stavebného Zakona &. 201/2022 Z.z.
s adinnostou od 01. 04, 2024

Tento zdkon ddva obfanom moZnost’ do 01. 04. 2024 v zmysle § 88 zakona 50/1976 Zb. a
Zakona & 201/2022 Z.z., zabezpelit' Dodatoéné povelenia stavby - legalizdcia stavby.

St dve mozZnosti rieSenia situdcie. T4 prvd je stavbu zbtrat. T4 druhd je stavbu dodatoéné
zlegalizovat'. Z praktického aj ekonomického hladiska je samozrejme vyhodnejdia ta druhd
moznost.

Zékladny poplatok za stavebné povolenie zatina na sume 50,- eur, za dodatotné zlegalizovanie
stavby je pokuta 150,- € Je potrebné si uvedomit' Ze pokuty za poruSenie zékona s omnoho vy¥ie
— stavebny trad moZe uloZit’ pokutu aZ do vygky 33.193,20 eur.

Majitel' nelegilne postavenej stavby md problém pti predaji alebo prepise rodinnych domov a
pozemkov na iné osoby - kupujuci si nemdze poZiadat o tuver. Stavba sa neda poistit’ lebo
prakticky neexistuje, ak dbjde k poistnej udalosti pri znideni alebo podkodeni stavby, poist'oviia
plnenie odmietne.

Pri rieSeni takychto problémov pomahaji stavebny projektanti. Ty  vedia pripravit’ cela
dokumentaciu k stavebnému povoleniu - dodatoénej legalizcii stavby.




